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Nota van beantwoording
Inleiding:
Het concept van de regionale Huisvestingsverordening Holland Rijnland 2026 is op 1 april 2025 vrijgegeven door het Dagelijks Bestuur voor inspraak. Het concept heeft van 1 april 2025 tot en met 27 juni 2025 ter inzage gelegen.

In deze Nota van Beantwoording zijn de zienswijzen, beschouwingen en het advies op de regionale Huisvestingsverordening samengevat en beantwoord door het Dagelijks Bestuur van Holland Rijnland. Of de zienswijze, beschouwing of het advies leidt tot aanpassing van de concept regionale Huisvestingsverordening 2026 is in de beantwoording aangegeven.

Algemeen beeld van uw zienswijzen
In totaal hebben 16 organisaties een zienswijze of een advies ingediend op de concept regionale Huisvestingsverordening Regio Holland Rijnland 2026. Dat toont een grote betrokkenheid bij de actualisatie van deze verordening. Uit uw zienswijze blijkt dat u over het algemeen positief bent over het voorliggende concept. U onderschrijft dat de concept verordening bijdraagt aan evenwichtige en rechtvaardige verdeling van sociale- en middenhuurwoningen in de regio. Daarnaast ondersteunt u de diverse technische en inhoudelijke aanpassingen, waaronder het voorrangspercentage van 30% voor lokaal maatwerk, enkele wijzigingen rondom bepalingen omtrent urgentie, een verduidelijking over de toewijzing in woongroepen en de nieuwe manier van aanbieden van middenhuurwoningen. Tegelijkertijd zijn er in meerdere zienswijze ook verzoeken gedaan tot aanpassing van bepaalde afspraken en tekstuele onderdelen.

Naar aanleiding van de ingediende zienswijzen is de regionale Huisvestingsverordening op een aantal punten aangepast. De voorgestelde wijzigingen zullen na twee jaar worden geëvalueerd. Daarbij is er vanuit enkele gemeenten specifieke aandacht gevraagd voor de evaluatie van het voorrangspercentage van 30% voor lokaal maatwerk en de manier van aanbieden van middenhuurwoningen. Daarnaast hebben gemeenten en andere belanghebbenden andere relevante aandachtspunten aangedragen die bij een volgende herziening van de verordening worden meegenomen. Dit betreft onder andere het bevorderen van doorstroming voor specifieke doelgroepen, de toewijzing van woonconcepten en woonzorgvormen, en de positie van woningbezitters die op basis van hun inkomen in aanmerking komen voor een sociale huurwoning, de toekomst van het woonruimteverdeelsysteem en de urgentiecategorie op basis van de ETHOS-classificatie. Daarnaast zijn een aantal aanpassingen van meer technische en tekstuele aard doorgevoerd.

Tot slot willen wij u hartelijk bedanken voor uw betrokkenheid bij het actualisatieproces en het indienen van de zienswijzen. Dankzij uw bijdragen is de regionale Huisvestingsverordening 2026 verder verbeterd. 



Zienswijzen regionale Huisvestingsverordening 2026

	Gemeente
	Zienswijze
	Reactie

	Alphen aan den Rijn 
	U onderschrijft de doelen en de uitgangspunten van de regionale Huisvestingsverordening. De gemeente geeft aan dat verordening, inclusief de actualisatie, bijdraagt aan een beter evenwicht op de regionale woningmark en tegelijkertijd voldoende ruimte biedt voor maatwerk op lokaal niveau.
	Wij bedanken u voor uw positieve reactie op de regionale Huisvestingsverordening.

	
	U spreekt in het bijzonder uw waardering uit voor de verruimde mogelijkheden om lokaal maatwerk en voorrang voor vitale beroepsgroepen toe te passen en voor de afspraken over de verdeling van middenhuurwoningen.
	Waarvan akte.

	Hillegom
	U geeft aan dat de voorgestelde wijzigingen voldoende zorgen voor een rechtvaardige verdeling van schaarse woningen binnen uw gemeente en de regio.
	Wij bedanken u voor uw positieve reactie op de regionale Huisvestingsverordening.

	
	U geeft aan dat het belangrijk is dat een rechtvaardige woonruimteverdeling ook ruimte biedt voor lokale behoeften en wensen. Uw gemeente is verheugd over de mogelijkheden die de concept verordening biedt om lokaal maatwerk toe te passen en u neemt voor om deze ruimte te benutten.
	Waarvan akte.

	
	U geeft aan dat u positief bent over de mogelijkheid (d.m.v. een kan-bepaling) om middenhuurwonignen onder de verordening te laten vallen. De gemeente geeft aan dat op deze manier de woningen terechtkomen bij huishoudens met een passend inkomen en dat het bijdraagt aan het bevorderen van de doorstroming van de woningmarkt.
	Waarvan akte.

	
	U kunt zich vinden in het verzoek van de urgentiecommissie om de urgentiegrond ‘mantelzorger’ aan te scherpen. Uw gemeente geeft aan dat dit bijdraagt aan een zorgvuldige toewijzing van woningen aan woningzoekenden die aantoonbaar mantelzorg verlenen.
	Waarvan akte.

	
	U geeft aan positief te staan tegenover de voorgestelde wijzigingen van het urgentiezoekprofiel. Uw gemeente geeft aan dat deze wijziging bijdraagt aan een beter woon- en leefklimaat voor urgenten met meerderjarige kinderen.
	Waarvan akte.

	
	U erkent het belang van het vaststellen van de voorgestelde wijzigingen in de regionale Huisvestingsverordening 2026. Daarbij benadrukt uw gemeente het belang van het voortzetten van de regionale samenwerking.
	Wij bedanken u voor uw positieve reactie op de regionale Huisvestingsverordening. Ook wij hechten waarde aan een goede regionale samenwerking. 

	Kaag en Braassem 
	U geeft aan dat u de toegevoegde waarde van een regionale Huisvestingsverordening onderschrijft en het belang erkent van een actualisatie om de woonruimteverdeling voor onze inwoners zo goed mogelijk te regelen.
	Wij bedanken u voor uw positieve reactie op de regionale Huisvestingsverordening. 

	
	U onderschrijft het belang van lokaal maatwerk, waarmee de gemeente lokale woningzoekenden de mogelijkheid biedt een passende woning te vinden binnen de kern en ook de doorstroming bevordert.
	Waarvan akte.

	
	U verzoekt dat gemeenten de mogelijkheid krijgen om beschikbare 50% ruimte voor lokaal en regionaal gebonden woningzoekenden flexibel te kunnen inzetten, zodat de gemeente lokaal maatwerk optimaal kan benutten. 
	Dit punt wordt niet aangepast. 

De verwachting is dat het gebruik van regionaal maatwerk de komende jaren toeneemt.  Corporaties gaan veel wooncomplexen verduurzamen of renoveren, wat leidt tot meer stadsvernieuwingsurgenten. Ook het aantal urgenten en contingenten zal naar verwachting licht stijgen ten opzichte van voorgaande jaren. 

Om deze ontwikkeling op te kunnen vangen, is gekozen voor een vast voorrangspercentage van 30% voor lokaal maatwerk. Dit zorgt voor duidelijkheid en zekerheid, en houdt ruimte over voor regionaal maatwerk.
Daarnaast schrijft de Huisvestingswet 2014 voor dat urgenten en stadsvernieuwingsurgenten altijd met voorrang gehuisvest moeten kunnen worden. Dit kan in de praktijk ten koste gaan van de toewijzing aan lokaal maatwerk. Daarnaast monitoren we elk kwartaal per gemeente het aantal toewijzingen via regionaal en lokaal maatwerk, zodat we de voortgang goed kunnen volgen en tijdig kunnen bijsturen, indien nodig.

	
	U onderschrijft dat het wenselijk is om een eventuele overschrijding van het lokaal maatwerk in een bepaald, bijvoorbeeld als gevolg van nieuwbouw, in het daaropvolgende jaar te compenseren.
	Elk jaar stelt het Dagelijks Bestuur vast hoeveel woningen per gemeente er beschikbaar zijn binnen de lokale beleidsruimte. Dit aantal wordt berekend op basis van het gemiddelde aantal verhuringen in de drie voorgaande jaren. Als een gemeente in een bepaald jaar meer woningen toewijst binnen de lokale beleidsruimte dan is toegestaan, dan wordt het quotum voor het volgende jaar verlaagd.  De verlaging is gelijk aan het aantal woningen waarmee de gemeente het maximum heeft overschreden.

	
	U onderschrijft het belang van een lichte regulering van middenhuurwoningen. De gemeente geeft daarbij aan u in de toekomst graag wil onderzoeken of deze regulering verder uitgebreid kan worden, bijvoorbeeld door middenhuurwoningen op termijn ook via het woonruimteverdeelsysteem aan te bieden.
	Het Dagelijks Bestuur heeft afgesproken om de voorgestelde wijzigingen in de regionale Huisvestingsverordening na twee jaar te evalueren en, waar nodig,  te herzien. In de evaluatie zal ook de manier waarop middenhuurwoningen worden aangeboden worden meegenomen.

Op advies van de commissie wonen heeft het Dagelijks Bestuur 
ervoor gekozen om te starten met een lichte vorm van regulering voor het aanbieden van middenhuurwoningen onder de verordening. Het toepassen van een vergunningstelsel voor middenhuur bij particuliere verhuurders wordt gezien als een beperking in de zin van de Dienstenwet. Dit brengt juridische verplichtingen en beperkingen met zich mee. Voor een eerste stap is er bewust gekozen voor een regeling die in lijn is met de Dienstenwet en tegelijkertijd zo min mogelijk inbreuk maakt op de contractvrijheid van particuliere verhuurders. Daarnaast gaf het ingewonnen juridische advies aan dat het aanbieden van middenhuurwoningen via het woonruimteverdeelsysteem met inschrijving zowel juridisch als praktisch ongewenst is.

	Katwijk
	U spreekt uw waardering uit voor de wijze waarop Holland Rijnland het proces heeft begeleid, de voortgang heeft bevorderd en de integrale besluitvorming heeft gefaciliteerd
	Wij bedanken u voor uw positieve reactie over het proces. 

	
	U geeft aan zich te kunnen vinden in het voorrangspercentage van 30% voor lokaal maatwerk. Volgens u houdt dit percentage op een passende manier rekening met regionaal gebonden woningzoekenden. Daarnaast geeft de gemeente aan dat lokaal maatwerk kan bijdragen aan de sociale cohesie en de leefbaarheid binnen de gemeente.
	Waarvan akte.

	
	U geeft aan zich te kunnen vinden in de lijn dat de meest kwetsbare doelgroepen worden gehuisvest op basis van de urgentie- en contingentregeling.
	Waarvan akte.

	
	U geeft aan dat het onderdeel ‘contingenten’ in de verordening onvoldoende wordt toegelicht. De gemeente erkent dat de vastlegging van de verhuringen aan contingenten momenteel op een weinig transparante wijze plaatsvindt via de contingentregeling. Dit betreft in het huidige jaar circa 250 woningen.
	Bedankt voor het onder de aandacht brengen van dit punt.
Op 3 juli heeft de Tweede Kamer de Wet Versterking Regie Volkshuisvesting aangenomen. De verwachtte ingangsdatum is 1 januari 2026. Voor onze regio geldt o.a. dat de urgentieregeling en contingentregeling moeten worden samengevoegd onder de regionale Huisvestingsverordening. Door deze samenvoeging zullen alle verplichte urgentiecategorieën, uit de Wet versterking regie volkshuisvesting, onder de verordening vallen. Daarnaast biedt de wet gemeenten de mogelijkheid om, naast de verplichte urgentie categorieën ook eigen, aanvullende urgentiecategorieën op te nemen. Op deze manier ontstaat een transparanter systeem voor woningtoewijzing aan doelgroepen met voorrang.

	
	U geeft aan dat het van belang is dat huurders met een stadsvernieuwingsurgentie tijdig in aanmerking komen voor een passende woning. U stelt dat het verwarrend is dat de urgenten en contingenten worden gerekend tot de groep regionaal gebonden personen, aangezien ook inwoners uit de eigen gemeente hieronder kunnen vallen. U geeft aan dat het hanteren van het voorrangspercentage van 30% voor lokaal maatwerk recht wordt gedaan aan alle belangen.
	Het Dagelijks Bestuur begrijpt dat de verschillende begrippen verwarrend kunnen zijn. Toch maken we onderscheid tussen lokaal en regionaal gebonden personen, omdat de redenen voor het toekennen van voorrang verschillen.

De voorrang voor regionaal gebonden personen, zoals de urgenten en contingenten, is gebaseerd op noodsituaties en urgentie. Deze voorrang wordt beoordeeld en toegekend door een regionale urgentiecommissie. Daarom vallen deze groepen onder regionaal beleid, waarin gemeenten en woningcorporaties afspraken hebben gemaakt over de verdeling van woningen binnen de regio. Hierdoor kan het gebeuren dat iemand uit een gemeente via het regionale beleid toch voorrang (via urgentie) krijgt in zijn of haar eigen gemeente.
Daarnaast is lokaal maatwerk bedoeld voor mensen met een sterke economische of maatschappelijk binding aan een gemeente, zonder dat er sprake is van acute urgentie. Door de regionale huisvestingsverordening kunnen gemeenten zelf de invulling van lokaal maatwerk regelen. Zoals u aangeeft, doet het voorrangspercentage van 30% voor lokaal maatwerk recht aan alle belangen.

	
	U geeft aan dat u lokaal maatwerk inzet om volkshuisvestelijke knelpunten op te lossen, op punten waarde regionale verordening mogelijk tekortschiet. Daarbij merkt u op dat de regionale verordening beter kan worden benut om de doorstroming van ouderen en de huisvesting van jongeren te bevorderen. De gemeente geeft aan dat het huidige woonruimteverdeelsysteem, dat voornamelijk gebaseerd is op inschrijfduur, het voor deze doelgroepen lastig maakt om passend aanbod te vinden.
	Bedankt voor het onder de aandacht brengen van dit punt.

De wijzigingen in deze actualisatie is in met name technisch van aard. Daarnaast zijn enkele inhoudelijke aanpassingen besproken die voortvloeien uit de recente actualisatie van de landelijke Huisvestingswet 2014.
Dit specifieke onderwerp, doorstroming van ouderen en jongeren bevorderen, is tijdens het actualisatieproces niet naar voren gekomen en besproken. We hechten er waarde aan om dit inhoudelijk te bespreken met de gemeenten. Het Dagelijks Bestuur neemt dit punt zeker mee als aandachtspunt voor de volgende actualisatie van de regionale huisvestingsverordening, in overleg met de dertien gemeenten.

	
	U geeft aan dat de lokale toewijzing bij nieuwbouwprojecten vanaf 2026 wordt meegeteld in het percentage voor lokaal maatwerk. Daarbij benadrukt u dat het van belang is dat deze nieuwbouwverhuringen worden meegenomen in de berekening om lokaal maatwerk vast te stellen.
	Waarvan akte. Inderdaad, de nieuwbouwverhuringen die met lokale voorrang worden verhuurd, worden meegerekend binnen het aantal woningen dat beschikbaar is voor lokaal maatwerk vanaf 2026.

	
	U geeft aan dat het een gemiste kans is dat de voorgestelde wijziging met betrekking tot het aanbieden van middenhuurwoningen geen stap dichterbij brengt naar een volwaardig woonruimteverdeelsysteem. De gemeente plaatst daarbij de kanttekening of gemeenten daadwerkelijk voornemens zijn om middenhuurwoningen onder de verordening te brengen.
	Bedankt voor het onder de aandacht brengen van dit punt.

Gemeenten hebben met de regionale Huisvestingsverordening 2024 voor het eerst de mogelijkheid gekregen om middenhuurwoningen onder de van de verordening te brengen. Dit is een belangrijke eerste stap richting een volwaardig woonruimteverdeelsysteem.
Hoewel het gemeenten vrijstaat om zelf te bepalen of zij van deze mogelijkheid gebruik willen maken, biedt dit ook een kans om ervaring op te doen met het reguleren en toewijzen van middenhuur binnen het woonruimteverdeelsysteem.

Op advies van de commissie wonen heeft het Dagelijks Bestuur ervoor gekozen om te starten met een lichte vorm van regulering. Het toepassen van een vergunningstelsel voor middenhuur bij particuliere verhuurders wordt gezien als een beperking in de zin van de Dienstenwet en brengt juridische risico’s met zich mee. Voor een eerste stap is er bewust gekozen voor een regeling die in lijn is met de Dienstenwet en tegelijkertijd zo min mogelijk inbreuk maakt op de contractvrijheid van particuliere verhuurders. Daarnaast gaf het ingewonnen juridische advies aan dat het aanbieden van middenhuurwoningen via het woonruimteverdeelsysteem met inschrijving zowel juridisch als praktisch ongewenst is.

Deze eerste ervaringen van de lichte vorm van regulering kunnen als basis dienen voor een verdere ontwikkeling. Het Dagelijks Bestuur heeft afgesproken om de voorgestelde wijzigingen in de regionale Huisvestingsverordening na twee jaar te evalueren en, waar nodig, te herzien. In de evaluatie zal ook de manier waarop middenhuurwoningen worden aangeboden worden meegenomen.

	
	U geeft aan dat u in deze herzieningsronde geen concreet wijzigingsvoorstel zult doen met betrekking tot het aanbieden van middenhuurwoningen. Wel geeft u aan de voorgestelde werkwijze over twee jaar te willen evalueren en de uitkomsten daarvan met de gemeenteraden te zullen delen.
	Het Dagelijks Bestuur heeft afgesproken om de voorgestelde wijzigingen in de regionale Huisvestingsverordening na twee jaar te evalueren en mogelijk te herzien. De uitkomsten van deze evaluatie zullen worden gedeeld met de gemeenteraden.

	
	U geeft aan dat u kunt instemmen met de toevoeging van woongroepen in de verordening. De gemeente benadrukt dat het, voor de transparantie en rechtmatigheid van de toewijzing, goed is dat deze toevoeging nu geformaliseerd wordt.
	Waarvan akte.

	
	De gemeente vraagt aandacht voor woonconcepten waarin op basis van gemeenschappelijke waarden samen gewoond wordt, zoals bij het Knarrenhof. De gemeente wil graag binnen de regio onderzoeken hoe we de toewijzing van sociale huurwoningen binnen een woonconcept zoals een Knarrenhof zo kunnen organiseren dat deze optimaal aansluit bij de bedoeling van het woonconcept.

	Bedankt voor het onder de aandacht brengen van dit punt. 

De wijzigingen in deze actualisatie is in met name technisch van aard. Daarnaast zijn enkele inhoudelijke aanpassingen besproken die voortvloeien uit de recente actualisatie van de landelijke Huisvestingswet 2014.
Dit specifieke onderwerp, woonconcepten gebaseerd op gemeenschappelijke waarden, is tijdens het actualisatieproces niet naar voren gekomen en besproken. We hechten er waarde aan om dit inhoudelijk te bespreken met de gemeenten. Het Dagelijks Bestuur neemt dit punt zeker mee als aandachtspunt voor de volgende actualisatie van de regionale huisvestingsverordening, in overleg met de dertien gemeenten. In dat kader zullen wij samen onderzoeken hoe de toewijzing van sociale huurwoningen binnen dit soort woonconcepten optimaal kan worden ingericht.

	
	U stelt voor om de verordening te herzien, zodat woningen in bepaalde woonzorgvormen (zoals geclusterd wonen met een volledig pakket thuis) niet langer op basis op inschrijfduur wordt toegewezen, maar op basis van de wachtlijsten van de zorgaanbieder. De gemeente geeft aan dat dit voorstel zorgt voor efficiënte zorgverlening en een betere doorstroming.
	Dit punt wordt niet aangepast.

De wijziging in deze actualisatie is in voornamelijk technisch van aard. Daarnaast zijn enkele inhoudelijke aanpassingen doorgevoerd die voortvloeien uit de recente actualisatie van de landelijke Huisvestingswet 2014.
Dit specifieke onderwerp, toewijzing bij woonzorgvormen, is tijdens dit actualisatieproces niet besproken. We hechten er waarde aan om dit inhoudelijk te bespreken met de gemeenten. Het Dagelijks Bestuur neemt dit punt zeker mee als aandachtspunt voor de volgende actualisatie van de regionale huisvestingsverordening. 

	
	U geeft aan zicht te kunnen vinden in de voorstellen die zijn doorgevoerd op het verzoek van de urgentiecommissie. Dit betreft met name de wijziging met betrekking tot de toewijzingsgrond voor mantelzorg.
	Waarvan akte.

	
	U stelt voor om de dergelijke weigeringsgrond van de urgentiecommissie, waarbij een aanvraag alleen in behandeling wordt genomen indien sprake is van twee à drie maanden actieve inschrijving in het woonruimteverdeelsysteem, aan te passen. U geeft aan dat niet iedereen zich ervan bewust is dat actief inschrijven kan bijdragen aan het vinden van een oplossing.
	Bedankt voor het delen van uw zorgen. De urgentiecommissie beoordeelt aanvragen uitsluiten op basis van de criteria / bepalingen uit de regionale Huisvestingsverordening. Een actieve inschrijving in het woonruimteverdeelsysteem maakt geen onderdeel uit van deze toetsing.

	Leiden
	U geeft aan dat u een aanpassing van het voorrangspercentage voor lokaal maatwerk wenst, waarbij het maximum wordt vastgesteld op 25% in plaats van 30%. De gemeente stelt het maximum van voorrangspercentage van 25% voor, met als onderbouwing de verwachte toename van het aantal contingenten en (stadsvernieuwings)urgenten, evenals het belang van een regionale woningmark.
	Dit punt wordt niet aangepast. 

Rond dit onderwerp is een lang bestuurlijk traject gelopen. Binnen de regio waren er uiteenlopende standpunten over het maximale percentage voor lokaal maatwerk. Sommige gemeenten wilden dit verhogen naar 50%, terwijl andere, waaronder de gemeente Leiden, pleitten voor het voorrangspercentage van 25% voor lokaal maatwerk. Na overleg is uiteindelijk een compromis bereikt: een maximaal voorrangspercentage van 30% voor lokaal maatwerk.

Zowel de commissie wonen, bestaande uit de 13 wethouders wonen van Holland Rijnland, als de beleidscommissie woonruimteverdeling, waarin gemeenten, woningcorporaties en huurdersorganisaties bestuurlijk zijn vertegenwoordigd, adviseren het Dagelijks Bestuur om het maximale voorrangspercentage voor lokaal maatwerk van 30% vast te stellen. Voor dit compromis bestaat breed draagvlak binnen de regio.

De Huisvestingswet 2014 schrijft voor dat verhuringen met voorrang aan contingenten en (stadsvernieuwings)urgenten altijd moet kunnen plaatsvinden. Om die reden zullen we elk kwartaal de aantallen voor zowel regionaal als lokaal maatwerk per gemeente monitoren. Op die manier zorgen we ervoor dat het maximale percentage van lokaal maatwerk niet wordt overschreden en er genoeg ruimte over blijft voor contingenten en (stadsvernieuwings)urgenten.

	
	U benadrukt het belang van het vergunningsplichtig maken van middenhuurwoningen die onder de verordening vallen. De gemeente geeft aan dat het belangrijk is dat deze woningen worden toegewezen aan woningzoekenden met een passend inkomen.

	Waarvan akte.

	
	U onderschrijft het belang dat middenhuurwoningen die onder de regionale Huisvestingsverordening vallen, via een platform naar keuze van de verhuurder kunnen worden aangeboden.
	Waarvan akte.

	
	U benadrukt dat u positief staat tegenover de mogelijkheid om lokaal maatwerk toe te passen bij de toewijzing van middenhuurwoningen die onder de verordening vallen. De gemeente geeft aan dat dit de doorstroming op de woningmarkt kan bevorderen.
	Waarvan akte.

	
	U benadrukt het belang van een duidelijke omschrijving van de term ‘woongroepen’ in de regionale Huisvestingsverordening. De gemeente geeft aan dat met deze definitie de toewijzing transparant wordt uitgevoerd.
	Waarvan akte.

	
	U stelt voor om de regels met betrekking tot de rangorde voor de woonwagenstandplaatsen aan te passen. De gemeente pleit ervoor om bij nieuwe locaties de definitie van familiebanden uit te breiden tot ten minste de derde graad. Hierdoor is de puntenverdubbeling niet van toepassing.De gemeente stelt dat dit voorstel woonwagenbewoners uit Leiden de mogelijkheid biedt om door te stromen en realistisch uitzicht geeft op standplaatsen bij nieuwe locaties binnen de eigen gemeente.
	Dit punt wordt niet aangepast.

Aan het begin van het actualisatietraject hebben de gemeenten afgesproken dat het genoemde voorstel van de gemeente Leiden eerst zou worden voorgelegd aan de adviescommissie van woonwagenbewoners. Op basis van het advies van deze commissie zou dan door de gemeenten worden besloten om de huidige regels wel of niet aan te passen. De adviescommissie van woonwagenbewoners heeft in de zomer van 2024 unaniem geadviseerd om de bestaande regels in de verordening te behouden en het voorstel van de gemeente Leiden niet over te nemen. De bewoners hebben aangegeven tevreden te zijn met de gekozen en huidige werkwijze. Ook de commissie wonen en de beleidscommissie woonruimteverdeling hebben dit advies ondersteund. Daarom heeft het Dagelijks Bestuur besloten om de regels voor de toewijzing van woonwagenstandplaatsen niet te wijzigen.

	
	U geeft aan positief te zijn over de voorgestelde wijzigingen in de verordening omtrent urgentie.
	Waarvan akte.

	
	U stelt voor om te onderzoeken of het puntensystematiek naar Amsterdams model (een combinatie van wacht-, zoek-, situatie- en startpunten) haalbaar en inclusief is voor de regio Holland Rijnland.
Indien uit dit onderzoek een positief advies volgt, stelt de gemeente daarnaast voor om in samenspraak met huurdersorganisaties, woningcorporaties en colleges een concreet voorstel uit te werken. Dit voorstel kan dan worden voorgelegd aan de gemeenten bij de eerstvolgende herziening van de regionale Huisvestingsverordening.
	Bedankt voor het onder de aandacht brengen van dit punt. Na de gemeenteraadsverkiezingen gaan we met de gemeente verder het gesprek aan over de toekomst van huidige woonruimteverdeelsysteem. Het onderwerp dat u aandraagt kan worden meegenomen als onderdeel van de evaluatie en het gesprek over mogelijke verbeteringen in de woonruimteverdeling.

Het Dagelijks Bestuur erkent dat de regels in de huidige Huisvestingsverordening zijn opgesteld in een tijd waarin er minder sprake was van schaarste op de woningmarkt. Tegelijkertijd blijft het belangrijk om recht te doen aan de opgebouwde inschrijftijd van woningzoekenden. Juist daarom is het goed om het systeem zorgvuldig te evalueren en waar nodig aan te passen.

	
	U stelt voor om de mogelijkheid tot urgentie uit te breiden voor woningzoekenden die vallen onder de ETHOS-classificaties van dakloosheid.
	Dit punt wordt niet aangepast.

De verwachting is dat de Wet versterking regie volkshuisvesting per 1 januari in werking treedt. Deze wet biedt regio’s en gemeenten de mogelijkheid om zowel verplichte als niet-verplichte urgentiecategorieën op te nemen in de regionale Huisvestingsverordening.
De door uw gemeente voorgestelde uitbreiding van urgentie voor woningzoekenden die vallen onder de ETHOS-classificaties, valt onder de niet-verplichte categorieën. Binnen ons implementatietraject van deze wet worden zowel de verplichte als de mogelijke niet-verplichte urgentiecategorieën ambtelijk en bestuurlijk afgestemd.
Bij deze afstemming zal ook de door u aangedragen definitie worden meegenomen in de verkenning. De invoering van de wet zal leiden tot aanpassingen in de regionale Huisvestingsverordening.

	Leiderdorp
	U geeft aan de wijzigingen te ondersteunen en ziet positieve ontwikkelingen op het gebied van lokaal maatwerk en het aanbieden van middenhuurwoningen.
	Wij bedanken u voor uw positieve reactie op de regionale Huisvestingsverordening.

	
	U benadrukt het belang van het maken van regionale afspraken binnen een onderling verbonden woningmarktregio. Daarnaast geeft de gemeente aan dat het essentieel is voldoende ruimte te behouden voor het toepassen van lokaal maatwerk.
	Waarvan akte.

	
	U geeft aan dat het verhogen van het voorrangspercentage voor lokaal maatwerk naar 30% een belangrijke en positieve ontwikkeling is. De gemeente benadrukt dat dit essentieel is om starters te behouden en om de doorstroming binnen de gemeente te stimuleren. 
	Waarvan akte.

	
	U geeft aan dat uw gemeente bij een volgende evaluatie zal pleiten voor een heroverweging van het voorrangspercentage van 30% voor lokaal maatwerk. De gemeente stelt dat dit gemeenten in staat stelt beter in te kunnen spelen op de lokale woonbehoefte.
	Het Dagelijks Bestuur heeft afgesproken om de voorgestelde wijzigingen in de regionale Huisvestingsverordening na twee jaar te evalueren en mogelijk te herzien. Tijdens deze evaluatie zal het genoemde onderwerp aan bod komen.

	
	U geeft aan dat u het een positieve ontwikkeling vindt dat in de voorgestelde wijzigingen woningzoekenden uit vitale beroepsgroepen via lokaal maatwerk voorrang kunnen krijgen.
	Waarvan akte.

	
	U geeft aan dat de gemeente de mogelijkheid om middenhuurwoningen via een kan-bepaling onder de verordening aan te bieden, ziet als een kans om ervoor te zorgen dat deze woningen bij de juiste doelgroep terechtkomen.
	Waarvan akte.

	
	U geeft aan dat uw gemeente het voorstel ondersteunt om voor middenhuurwoningen een lichte regulering toe te passen.
	Waarvan akte.

	
	U geeft aan dat de huisvestingsverordening maatregelen moet bevatten die het aantrekkelijk maken voor bewoners om (grotere) sociale huurwoningen achter te laten wanneer zij willen doorstromen naar kleinere woningen.

U verzoekt Holland Rijnland om in de huisvestingsverordening ruimte op te nemen voor beleidsinstrumenten die de doorstroming bevorderen, zoals lokale urgentie voor doorstromers, woningruil, verhuisvergoedingen en experimenten via artikel 19 van de verordening.
	Bedankt voor het onder de aandacht brengen van dit punt.

De wijziging in deze actualisatie is in voornamelijk technisch van aard. Daarnaast zijn enkele inhoudelijke aanpassingen doorgevoerd die voortvloeien uit de recente actualisatie van de landelijke Huisvestingswet 2014. Lokaal maatwerk biedt gemeenten de ruimte om lokale volkshuisvestelijke problemen op te lossen.
Dit specifieke onderwerp m.b.t. de doorstroming is tijdens dit actualisatieproces niet besproken. We hechten er waarde aan om dit inhoudelijk te bespreken met de gemeenten. Wij nemen dit punt zeker mee als aandachtspunt voor de volgende actualisatie van de regionale huisvestingsverordening.

	
	U benadrukt het belang van een zorgvuldige monitoring en evaluatie van de effecten van de voorgestelde wijzigingen.
	Het Dagelijks Bestuur heeft afgesproken om de voorgestelde wijzigingen in de regionale Huisvestingsverordening na twee jaar te evalueren en mogelijk te herzien. 

	
	U spreekt uw waardering uit voor de inzet van Holland Rijnland en wenst haar veel succes met het verdere proces rondom de totstandkoming van de regionale Huisvestingsverordening.
	Wij bedanken u voor uw positieve reactie op de inzet van Holland Rijnland.

	Lisse
	U geeft aan dat de voorgestelde wijzigingen voldoende garantie bieden voor een rechtvaardige verdeling van schaarse woningen binnen uw gemeente en regio.
	Wij bedanken u voor uw positieve reactie op de regionale Huisvestingsverordening.

	
	U geeft aan dat het belangrijk is dat een rechtvaardige woonruimteverdeling ook ruimte biedt voor lokale behoeften en wensen. Uw gemeente is verheugd over de mogelijkheden die de nieuwe verordening biedt om lokaal maatwerk toe te passen en wil deze ruimte graag benutten.
	Waarvan akte.

	
	U geeft aan dat u positief bent over de mogelijkheid (d.m.v. een kan-bepaling) om middenhuurwonignen onder de verordening te laten vallen. De gemeente geeft aan dat op deze manier de woningen terechtkomen bij huishoudens met een passend inkomen en dat het bijdraagt aan het bevorderen van de doorstroming van de woningmarkt.
	Waarvan akte.

	
	U kunt zich vinden in het verzoek van de urgentiecommissie om de urgentiegrond ‘mantelzorger’ aan te scherpen. Uw gemeente geeft aan dat dit bijdraagt aan een zorgvuldige toewijzing van woningen aan woningzoekenden die aantoonbaar mantelzorg verlenen.
	Waarvan akte.

	
	U geeft aan positief te staan tegenover de voorgestelde wijzigingen van het urgentiezoekprofiel. Uw gemeente geeft aan dat deze wijziging bijdraagt aan een beter woon- en leefklimaat voor urgenten met meerderjarige kinderen.
	Waarvan akte.

	
	U erkent het belang van het vaststellen van de voorgestelde wijzigingen in de regionale Huisvestingsverordening 2026. Daarbij benadrukt uw gemeente het belang van het voortzetten van de regionale samenwerking.
	Wij bedanken u voor uw positieve reactie op de regionale Huisvestingsverordening. Ook wij hechten waarde aan een goede regionale samenwerking.

	Nieuwkoop
	U geeft aan dat u in het algemeen kunt vinden in de aanpassingen, die bij de actualisatie van de regionale Huisvestingsverordening zijn voorgesteld
	Wij bedanken u voor uw positieve reactie op de regionale Huisvestingsverordening.

	
	U geeft aan dat de nieuwe regionale huisvestingsverordening meer ruimte biedt voor maatwerk, doordat het voorrangspercentage voor lokaal maatwerk is verhoogd naar 30%. De gemeente stelt dat het beter mogelijk wordt om in te spelen op lokale wensen en behoeften. De gemeente hoopt woningzoekenden uit Nieuwkoop zo meer kans maken op een woning in hun eigen woon- en werkomgeving. Dit draagt volgens de gemeente bij aan een rechtvaardige woonruimteverdeling.
	Waarvan akte.

	
	U geeft aan dat de gemeente positief is over het feit dat er meer sturing op de toewijzing van middenhuurwoningen komt. De gemeente laat weten dat zij de komende periode onderzoekt wat de gevolgen zijn van het onder de verordening brengen van middenhuurwoningen, op basis waarvan de gemeente een besluit zal nemen. 
	Waarvan akte.

	Noordwijk
	U geeft aan dat u kunt instemmen met de voorgestelde wijziging van de regionale Huisvestingsverordening. U benadrukt dat er de afgelopen periode op een constructieve manier is gezocht naar een oplossing waarin alle gemeenten zich kunnen vinden. 
	Wij bedanken u voor uw positieve reactie op de regionale Huisvestingsverordening en de samenwerking.

	
	U geeft aan dat de regionale Huisvestingsverordening een belangrijk instrument is voor een rechtvaardige verdeling van de beschikbare woningen en dat deze kan bijdragen aan het oplossen van de knelpunten die in de eerste alinea van uw Woonvisie 2021 zijn genoemd.
	Waarvan akte.

	
	U geeft aan positief te zijn over het verhogen van het voorrangspercentage van 30% voor lokaal maatwerk.
	Waarvan akte.

	Oegstgeest
	U benadrukt het belang dat de voorgestelde wijzigingen van de verordening in lijn zijn met landelijke wetgeving, zoals de Wet betaalbare huur, de Wet versterking regie volkshuisvesting en de gewijzigde Huisvestingswet.
	Wij bedanken u voor uw positieve reactie op de regionale Huisvestingsverordening.

	
	U geeft aan positief te zijn over het toepassen van een voorrangspercentage van 30% voor lokaal maatwerk.
	Waarvan akte.

	
	U stelt voor om in de toelichting op de regionale Huisvestingsverordening de overwegingen toe te lichten die ten grondslag liggen aan de keuze voor een voorrangspercentage van 30% voor lokaal maatwerk.
	Zowel artikel 14, vierde lid, als de toelichting op artikel 14, derde en vierde lid, zijn aangepast om de systematiek van de voorrangsmogelijkheid te verduidelijken. In de toelichting is uitgelegd waarom is gekozen voor een verruiming van het voorrangspercentage naar 30% voor lokaal maatwerk. Er wordt in de aangepaste toelichting specifiek ingegaan op de ruimte die de Huisvestingswet 2014 biedt om lokaal maatwerk toe te passen. Daarbij is ook toegelicht dat (stadsvernieuwings)urgenten en contingenten voorrang houden boven de woningzoekenden die alleen lokaal gebonden zijn (lokaal maatwerk). 

In deze nota van beantwoording licht ik de overwegingen van de gemeenten toe die hebben geleid tot de keuze voor een voorrangspercentage van 30% voor lokaal maatwerk. Binnen de regio bestaan verschillende voorkeuren voor de hoogte van dit percentage, variërend van 25% tot 50%. Ook op basis van de volgende overwegingen - de verwachte toename van (stadsvernieuwings)urgenten en contingenten, het feit dat al een groot van de woningen aan lokale inwoners wordt verhuurd, en de ruimte die gemeenten nog hebben om lokaal maatwerk toe te passen – is bestuurlijk gekozen voor een voorrangspercentage van 30%.

	
	U benadrukt het belang van de ruimte die de verordening biedt om gemeentelijke afwegingen te maken wanneer de lokale omstandigheden daarom vragen, bijvoorbeeld op het gebied van middenhuurwoningen en lokaal maatwerk.
	Waarvan akte.

	
	U doet het voorstel om de nieuwe voorrangsregels die met deze actualisatie van de regionale Huisvestingsverordening worden ingevoerd, tussentijds te monitoren in plaats van pas bij de volgende herziening van de verordening over vier jaar te evalueren.
	Het Dagelijks Bestuur heeft afgesproken om de voorgestelde wijzigingen in de regionale Huisvestingsverordening na twee jaar te evalueren en mogelijk te herzien. 
 

	Teylingen
	U geeft aan dat de voorgestelde wijzigingen de woonruimteverdeling in de regio ten goede komt.
	Wij bedanken u voor uw positieve reactie op de regionale Huisvestingsverordening.

	
	U geeft aan dat het belangrijk is dat een rechtvaardige woonruimteverdeling ook ruimte biedt voor lokale behoeften en wensen. Uw gemeente is verheugd over de mogelijkheden die de nieuwe verordening biedt om lokaal maatwerk toe te passen en is voornemens deze ruimte te benutten.
	Waarvan akte.

	
	U geeft aan dat u positief bent over de mogelijkheid (d.m.v. een kan-bepaling) om middenhuurwonignen onder de verordening te laten vallen. De gemeente geeft aan dat op deze manier de woningen terechtkomen bij huishoudens met een passend inkomen en dat het bijdraagt aan het bevorderen van de doorstroming van de woningmarkt.
	Waarvan akte.

	
	U erkent het belang van het vaststellen van de voorgestelde wijzigingen in de regionale Huisvestingsverordening 2026. Daarbij benadrukt uw gemeente het belang van het voortzetten van de regionale samenwerking.
	Wij bedanken u voor uw positieve reactie op de regionale Huisvestingsverordening. Ook wij hechten waarde aan een goede regionale samenwerking.

	Voorschoten 
	U geeft aan dat u zich op hoofdlijnen kunt vinden in de geactualiseerde Regionale Huisvestingsverordening 2026.
	Wij bedanken u voor uw positieve reactie op de regionale Huisvestingsverordening.

	
	U geeft aan positief te zijn over het verhogen van het voorrangspercentage van 30% voor lokaal maatwerk. 
	Waarvan akte.



	
	U benadrukt dat bij een volgende evaluatie het maximaal percentage lokaal maatwerk moet worden heroverwogen.
	Het Dagelijks Bestuur heeft afgesproken om de voorgestelde wijzigingen in de regionale Huisvestingsverordening na twee jaar te evalueren en, indien nodig, te herzien. In de evaluatie en de bespreking zal de hoogte van het voorrangspercentage voor lokaal maatwerk aan bod komen.

	
	U geeft aan dat uw gemeente onderzoek zal doen welke vitale beroepsgroepen gebruik kunnen maken van lokaal maatwerk en zal met een voorstel komen om deze op te nemen in de regionale Huisvestingsverordening
	Waarvan akte.

	
	U stelt voor dat Holland Rijnland bij de uitwerking van voorstellen over vitale beroepsgroepen richting het Algemeen Bestuur een coördinerende rol op zich neemt. De gemeente vindt dit belangrijk, omdat dit invloed kan hebben op de verschillende arbeidsmarkten van (schaarse) vitale beroepsgroepen in de regio.
	Holland Rijnland stelt voor om een faciliterende rol te vervullen, zodat gemeenten de mogelijkheid hebben om kennis te delen en elkaar op de hoogte te houden van de ontwikkelingen rond het traject voor vitale beroepsgroepen. Gemeenten die hier actief mee bezig zijn, kunnen er daarnaast zelf voor kiezen om intensiever samen te werken en onderling af te stemmen. 

	
	U benadrukt het belang dat gemeenten de mogelijkheid houden om huisvestingsvergunningen voor middenhuurwoningen te verlenen. De gemeente spreekt haar waardering uit dat in de aangepaste Gemeenschappelijke Regeling is vastgelegd dat Holland Rijnland verantwoordelijk is voor de urgentieverlening en -intrekking.
	In de regionale Huisvestingsverordening is vastgelegd dat het Dagelijks Bestuur verantwoordelijk is voor het afgeven van huisvestingsvergunningen voor woningen die onder de verordening vallen. Deze bevoegdheid mag echter worden gemandateerd aan gemeenten en woningcorporaties. Voor particuliere sociale- en middenhuurwoningen is afgesproken dat de gemeenten, in mandaat, de huisvestingsvergunning beoordelen en intrekken. Daarnaast verleent het Dagelijks Bestuur de colleges van burgemeester en wethouders in de regio mandaat om toezicht te houden en te handhaven op de naleving van de verordening. De wijziging van de Gemeenschappelijke regeling heeft echter niet het gevolg dat de daadwerkelijke uitvoering van deze taken uit handen worden genomen van de gemeenten. Middels het mandaat en de onderliggende afspraken blijft het college deze taken, onder verantwoordelijkheid van het Dagelijks bestuur, uitvoeren zoals dit tot op heden is gedaan.

Urgentieverlening en intrekking worden wel door Holland Rijnland uitgevoerd.

	Zoeterwoude
	U geeft aan dat de voorgestelde wijzigingen aansluiten bij de huidige ontwikkelingen.
	Waarvan akte.

	
	U geeft aan dat de actualisatie van de verordening een verbeterslag is, waarbij de gemeente benadrukt dat de regels in de praktijk beter toepasbaar en duidelijker te interpreteren zijn.
	Wij bedanken u voor uw positieve reactie op de regionale Huisvestingsverordening.

	
	U benadrukt uw waardering dat Holland Rijnland een presentatie heeft gegeven over de wijzigingen en de actualisatie van de verordening.
	Wij bedanken u voor uw positieve reactie op de presentatie.





	Andere belanghebbenden
	Zienswijze
	Reactie

	Holland Rijnland Wonen
	U geeft aan het op prijs te stellen dat Holland Rijnland, na de inwerktreding van de regionale Huisvestingsverordening 2024, een proces zijn gestart om de onvolkomenheden te herstellen. Daarnaast waardeert u dat uw vereniging zowel bestuurlijk als ambtelijk actief betrokken is geweest. 
	Wij bedanken u voor uw positieve reactie op het proces en de samenwerking.

	
	U stelt voor om artikel 6 lid 5 in de concept verordening te vervangen door de tekst: Indien aanvrager dan wel een of meer anderen die tot zijn huishouden behoren op het moment
van de aanvraag een woning bewonen die zijn of hun eigendom is, dan dient bij de aanvraag een
overeenkomst te worden overlegd waaruit blijkt dat de woning is verkocht en dat deze binnen
zes maanden aan de koper in eigendom zal worden overgedragen.

U geeft aan dat de ter inzage heeft geleid tot een herziening van uw standpunt ten aanzien van eigenaren van woningen die op grond van hun inkomen in aanmerking komen voor een sociale huurwoningen (artikel 6 lid 5). U merkt op dat het loslaten van de voorwaarde dat de eigen woning voor het aangaan van het huurcontract moet worden beëindigd als de woning niet binnen zes maanden na ingang van de huurovereenkomst is verkocht. Dit blijkt in de praktijk moeilijk te handhaven.
	Dit punt wordt niet aangepast.

We begrijpen uw zorgen. Uw voorstel is aan het begin van het actualisatietraject besproken. In overleg met zowel  woningcorporaties als gemeenten (zowel ambtelijk als bestuurlijk) is toen gezamenlijk besloten dat een aanscherping van dit artikel niet wenselijk is. 

Uit de praktijk is gebleken dat uw voorgestelde aanscherping het risico met zich meebrengt dat mensen hun koopwoning al hebben verkocht, terwijl er nog geen zicht is op een sociale huurwoning. Dit kan leiden tot schrijnende situaties waarin mensen (tijdelijk) zonder woning zitten. Destijds zijn dit soort gevallen gemeld bij zowel woningcorporaties als gemeenten. Daarnaast waren er ook signalen dat mensen werden afgewezen voor een sociale huurwoning, omdat zij hun koopwoning nog niet hadden verkocht, terwijl zij wel tot de doelgroep behoren. Om deze situaties te voorkomen, is ervoor gekozen om het artikel niet aan te scherpen op basis van uw voorstel.

We zijn ons bewust dat de handhaving in de praktijk ingewikkeld is. Dit risico is destijds meegenomen in het advies voor de besluitvorming. Bij de volgende evaluatie van de regionale Huisvestingsverordening zal dit onderwerp worden meegenomen als aandachtspunt.

	
	U geeft aan dat de vastgestelde regionale Huisvestingsverordening verwerkt moet worden in de ICT-systemen van Huren in Holland Rijnland. Daarbij benadrukt u dat, indien het besluitvormingsproces leidt tot ingrijpende wijzigingen ten opzichte van het huidige voorstel, u niet kunt garanderen dat deze wijzigingen tijdig in de systemen kunnen worden doorgevoerd.
	Wij bedanken u voor uw toelichting. Het Dagelijks Bestuur begrijpt dat tijdige besluitvorming van belang is voor een correcte verwerking in de ICT-systemen van Huren in Holland Rijnland.

	
	U verzoekt om een aanpassing van de definitie van het begrip ‘middeldure huurwoning’, zoals opgenomen in artikel 1j in de regionale Huisvestingsverordening 2026. U stelt voor om hierbij aan te sluiten bij het begrip ‘middenhuurwoning’, zoals dat is gedefinieerd in artikel 5.161c van het Besluit kwaliteit leefomgeving en toegelicht in de nota van toelichting bij de Wet betaalbare huur. U merkt op dat de begrippen ‘middeldure huurwoning’ en ‘middenhuurwoning’ momenteel naast en door elkaar worden gebruikt. Deze wijziging maakt de verwijzing eenduidig.
	Dit punt wordt aangepast.

	
	U stelt voor om het prijspeil van 2024 aan te passen naar het prijspeil van 2025.
	Dit punt wordt aangepast.

	
	U geeft aan dat corporaties steeds vaker gemengde wooncomplexen realiseren samen met zorgpartijen, waarin zowel reguliere als personen uit een bijzondere doelgroep (zoals bedoeld in artikel 14) worden gehuisvest. Zorgpartijen dragen kandidaten aan voor de bijzondere doelgroep, terwijl reguliere woningzoekenden hun motivatie kenbaar moeten maken, bijvoorbeeld via een brief of gesprek.
Vooralsnog wordt de voorrang in deze projecten geregeld via lokaal maatwerk. Gezien de specifieke aard van deze woonvormen stelt u voor om hiervoor een aparte bepaling op te nemen in de verordening. 
Concreet stelt u voor artikel 17 lid 2 aan te vullen met een nieuw sub d, luidende: woonruimte van een woningcorporatie die bedoeld is voor bewoning door een groep mensen
waarvan een deel reguliere huurder is en een deel behoort tot een bijzondere doelgroep.
	Dit punt wordt niet aangepast.

De wijziging in deze actualisatie is in voornamelijk technisch van aard. Daarnaast zijn enkele inhoudelijke aanpassingen doorgevoerd die voortvloeien uit de recente actualisatie van de landelijke Huisvestingswet 2014. Tijdens het actualisatieproces is dit specifieke onderwerp omtrent de toewijzing deze woonvormen niet naar voren gekomen en besproken. Wij hechten er waarde aan om dit inhoudelijk te bespreken met de gemeenten. Wij nemen dit punt zeker mee als aandachtspunt voor de volgende actualisatie van de regionale huisvestingsverordening.


	
	U stelt voor om het aanbieden van middenhuurwoningen via een openbaar, digitaal aanbodsysteem verplicht te stellen. Dit voorstel sluit volgens u aan bij het Besluit Betaalbare Huur en draagt bij aan een eerlijke verdeling van de schaarse woonruimte, meer transparantie en een betere doorstroming vanuit de sociale huursector. Tot slot merkt u op dat dit voorstel ook is ondersteund door de beleidscommissie woonruimteverdeling 
	Dit punt wordt niet aangepast.

Op advies van de commissie wonen heeft het Dagelijks Bestuur 
ervoor gekozen om te starten met een lichte vorm van regulering voor het aanbieden van middenhuurwoningen onder de verordening. Het toepassen van een vergunningstelsel voor middenhuur bij particuliere verhuurders wordt gezien als een beperking in de zin van de Dienstenwet. Dit brengt juridische verplichtingen en beperkingen met zich mee. Voor een eerste stap is er bewust gekozen voor een regeling die in lijn is met de Dienstenwet en tegelijkertijd zo min mogelijk inbreuk maakt op de contractvrijheid van particuliere verhuurders. Daarnaast gaf het ingewonnen juridische advies aan dat het aanbieden van middenhuurwoningen via het woonruimteverdeelsysteem met inschrijving zowel juridisch als praktisch ongewenst is.

Het Dagelijks Bestuur heeft afgesproken om de voorgestelde wijzigingen in de regionale Huisvestingsverordening na twee jaar te evalueren en, waar nodig, te herzien. In de evaluatie zal ook de manier waarop middenhuurwoningen worden aangeboden worden meegenomen.

	Bewoner uit de regio
	U stelt voor om de volgende tekstuele wijzigingen voor de regionale Huisvestingsverordening 2024 door te voeren:
· Artikel 9, lid 3a:
Het haakje na “blijkt” verwijderen.
· Artikel 25, lid 1f:
Wmo schrijf je voluit als: “Wet maatschappelijke ondersteuning” (met alleen de eerste letter met een hoofdletter). 
· Artikel 26, lid 1m:
De onderstreping verwijderen.
· Artikel 28 lid 1d:
De punt vervangen door een puntkomma.
· Artikel 29 lid 1d:
Burgemeester en Wethouders dienen met kleine letters te worden geschreven.
· Artikel 29 lid 1b:
Na “woningzoekenden” een puntkomma plaatsen.
· Artikel 29 lid 1c:
“Indien” dient met een kleine letter geschreven te worden.
· Artikel 31 lid 2d:
“De” dient met een kleine letter geschreven te worden.
· Artikel 33F lid 4c:
“Het” dient met een kleine letter geschreven te worden.
· Artikel 36, derde regel:
Na het woord ‘aard’ staat tweemaal een komma; dit corrigeren naar eenmaal.
	Bedankt voor uw suggesties voor de tekstuele wijzigingen op de regionale Huisvestingsverordenig 2024. Een aantal van uw voorstellen is verwerkt in de conceptversie van de regionale Huisvestingsverordening 2026. De overige tekstuele voorstellen zullen worden meegenomen.




	
	Advies
	Reactie

	Provincie Zuid-Holland
	U spreekt uw waardering uit voor het feit dat de regio gezamenlijk in overeenstemming is gekomen over de regionale Huisvestingsverordening.
	Wij bedanken u voor uw positieve reactie op de regionale Huisvestingsverordening.

	
	U spreekt uw waardering uit voor het feit dat de regionale Huisvestingsverordening voorrang geeft aan statushouders die onder de taakstelling vallen.
	Waarvan akte.

	
	U adviseert de gemeenten om, aanvullend op de regionale onderbouwing van schaarste, ook lokaal goed te onderbouwen hoe verdringing van maatschappelijk of economische gebonden personen plaatsvindt.  
	Lokaal maatwerk is bedoeld om specifieke volkshuisvestelijke knelpunten binnen gemeenten op te lossen, waarvoor de regionale toewijzingsregels onvoldoende ruimte bieden. De inzet van lokaal maatwerk moet door gemeenten onderbouwd zijn in gemeentelijke beleidsdocumenten, zoals de lokale woonvisie en prestatieafspraken.

	
	U adviseert Holland Rijnland erop toe te zien dat in gemeenten met meerdere kernen de maatschappelijke of economische bindingen per kern niet hoger uitvalt dan het totale voorrangspercentage lokaal maatwerk voor de hele gemeente.
	Holland Rijnland Wonen gaat vier keer per jaar op basis van de verhuringen via Huren in Holland Rijnland in beeld brengen hoeveel regionaal en lokaal maatwerk per gemeente wordt toegepast. Op deze manier ontstaat inzicht in het gebruik van regionaal en lokaal maatwerk door de verschillende gemeenten.

	
	U verzoekt om een monitor van de regionale woonagenda en woningbouwprogramma, zodat inzichtelijk wordt hoe deze bijdragen aan het bestrijden van schaarste.
	Holland Rijnland stelt jaarlijks een monitor op over de voortgang van de afspraken uit de regionale woonagenda. In het vervolg wordt deze monitor ook gedeeld met de Provincie Zuid-Holland.

	
	U adviseert Holland Rijnland om een periodiek monitoringsverslag over de toepassing van de lokaal beleidsruimte
	Het monitoringsverslag over het gebruik van zowel regionaal als lokaal maatwerk zal ook worden gedeeld met de Provincie Zuid-Holland.



[image: ]Holland Rijnland is een regio van dertien gemeenten in de Randstad van de kust tot in het Groene Hart. We werken samen
en geven uitvoering aan opgaven op het gebied van ruimte, wonen, economie, landschap, mobiliteit en maatschappij.
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